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Analiza kamatnih
stopa
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ProsjeCna kamatna stopa na
stambene kredite

publikacijama izdaje podatke o prosjecnim
Brojke se odnose na kamatnih stopama gotovinskih i stambenih

prosjecne godisnje stope kredita u promatranom razdoblju.
na nove stambene kredite

GOd'énja Stopa @ Hrvatska narodna banka u mjesecnim

Prosjecna kamatna stopa na nove stambene kredite
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Za potrebe ove analize uprosjecili smo mjesecne podatke o kamatnim stopama za nove stambene kredite
te izraCunali podatak o prosje¢noj kamatnoj stopi za nove stambene kredite na godisnjoj razini za razdoblje
od 2012. do kraja 2024. godine.

Kamatna stopa je bila najvisa 2012. i iznosila je 5,5 %. Uslijedio je pad kamatnih stopa koji je trajao sve do
2022. kada su kamatne stope prosje¢no iznosile 2.55%, da bi do 2024. uslijedio rast projeséne kamatne
stope na stambene kredite na 3,73 %.

Kamatna stopa je bila najvisa 2012. i iznosila je 5,5 %. Uslijedio je pad kamatnih stopa kaji je trajao sve do
2022. kada su kamatne stope prosje¢no iznosile 2.55%, da bi do 2024. uslijedio rast projes¢ne kamatne
stope na stambene kredite na 3,73 %.

Od kraja veljaCe, odnosno pocetka ozujka ove godine, sve velike banke u Hrvatskoj su snizile kamatne
stope na nove stambene kredite (poneke i na refinanciranja postojeéih stambenih kredita), a kamatne stope
se kreéu od 2,65 - 2,9 % Sto je otprilike nivo kamata u 2020. i 2022. godini.
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Sto to znadi konkretno za anuitete?

Ako raCunamo sa iznosom stambenog kredita od 150.000 € s rokom otplate od 30 godina, dobivamo
sliedece vrijednsti mjesecnih anuiteta.

2012. je anuitet za takav iznos kredita i prosjeénu kamatnu stopu iznosio 851,68 €, dok bi za isti iznos
kredita 2022. vracali mjese¢ni anuitet od 596,59 €, dakle razlika je ogromnih 255,09 €
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Drugi faktor koji trebamo analizirati u kontkekstu stambenih kredita i kamata svakako je kretanje cijena
stambenih nekretnina.

Sliedeéi grafikon je usporedba prosjecnih kamatnih stopa stambenih nekretnina na godisnjoj razini i
kretanje cijena indeksa stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku u istom promatranom periodu.
Generalno je vidljivo da su kamatne stope stambenih kredita padale dok su cijene stambenih nekretnina
rasle, ali se taj trend promjenio s 2022. godinom i sada gotovo paralelno rastu i kamate i cijene stambenih

nekretnina.
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—— Prosjetna kamatna stopa na nove stambene kredite Indeks cijena



Inovativna rjeSenja za
brzu i pouzdanu
procjenu trziSne

vrijednosti nekretnina
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